Umowy Dzierzawy

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

a

Vimaks Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi, zarejestrowang w Rejestrze Przedsigbiorcow

prowadzonym przez Sad Rejonowy dla fodzi — Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 0000435833, NIP: 7252063133, REGON:
101480683

reprezentowang przez:

Krzysztofa Tratwala - Pelnomocnika

zwanym dalej ,,Dzierzawca”,

dalej tacznie zwane ,,Stronami”.

1.

2.

3.

§1.

[Przedmiot Dzierzawy]

Przedmiotem dzierzawy jest powierzchnia dachu na budynkach zlokalizowanych przy
ul. W et , a ktore to budynki
zostang wymienione w Zalaczniku nr 1 stanowigcym integralng cze$s¢ Umowy,
zwana dalej ,,Przedmiotem Dzierzawy”.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, posiada tytul prawny do nieruchomosci okreslonych w
Zalaczniku nr 1 pozwalajacy na zawarcie niniejszej Umowy, 1 ze Przedmiot
Dzierzawy jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wydzierzawiajagcego 1 nie jest
obcigzony prawami o0sob trzecich, ktore w jakikolwiek sposdb naruszylyby, albo
uniemozliwityby wykonanie prawa przystugujacego Dzierzawcy na podstawie
niniejszej Umowy. Na potwierdzenie powyzszego Wydzierzawiajacy zalacza odpis
tytutu prawnego do nieruchomosci, a ktory to stanowi¢ bedzie Zalacznik nr 2 do
niniejszej Umowy.

W ramach uzgodnionego czynszu okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy,
Wydzierzawiajacy niniejszym oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do uZywania
Przedmiot Dzierzawy w celu budowy i eksploatacji urzadzen fotowoltaicznych wraz z
infrastruktura, w tym:



* drogi kablowe, $wiatlowody

* pozostala infrastruktura techniczna niezbedna do pracy urzadzen niezbednych
do wlasciwego funkcjonowania urzadzen fotowoltaicznych zwanych dalej
»Sprzetem”.

. Plan sytuacyjny okreslajacy aktualny i przyszty sposob wykorzystania Przedmiotu

Dzierzawy zawarty bedzie w Zalgczniku nr 3, a ktory to bedzie stanowit integralng

cz¢s$¢ niniejsze] Umowy 1 zostanie wykonany przez Dzierzawce na wlasny koszt.

. W przypadku rezygnacji przez Dzierzawcg z dzierzawy przedmiotu umowy koszt

sporzadzenia Zatacznika nr 3 nie obcigzy Wydzierzawiajgcego.

§ 2.

[Sposdb korzystania z Przedmiotu Dzierzawy|

. Przedmiot Dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce do zainstalowania i
eksploatacji sprzetu sktadajacego sie z urzadzen fotowoltaicznych okreslonych w § 1
ust. 3 niniejszej] Umowy wykorzystywanych do produkcji energii elektryczne;.

. Dzierzawca zapewnia, ze Sprzet uzywany nie stanowi zagrozenia badz
niebezpieczenstwa dla otoczenia, ani dla emisji lub odbioru istniejacych lub majacych
zosta¢ zainstalowanych urzadzen, a zwlaszcza dla odbioru programow radiowych i
telewizyjnych, zdalnych alarméw oraz shuizb pracujacych w  obiekcie
Wydzierzawiajacego, uzywajacych czestotliwosci radioelektrycznych.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia na wilasny koszt Przedmiotu
Dzierzawy przed dzialaniem zywiotow (w tym opadami atmosferycznymi), kradzieza,
wlamaniem, itp.

. Po dokonaniu czynnos$ci opisanych w § 1 pkt 4 niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy
oraz Dzierzawca uzgodnig sposdb zabezpieczenia nie wynajetych powierzchni
dachowych przed dziataniem zywiotow (w tym opadoéw atmosferycznych), kradzieza,
wlamaniem itp.

. Przeglady przedmiotu umowy wymagane Prawem Budowlanym dokonywa¢ bedzie
wspolnie wybrany przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce uprawniony biegly z
dziedziny budownictwa.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zabezpieczenie i dozér urzadzen
wymienionych w § 1 ust. 3.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do:

a) udostgpnienia Przedmiotu Dzierzawy do zainstalowania i eksploatacji Sprzetu
przez Dzierzawce oraz osobom przez Dzierzawce wyznaczonym,

b) umozliwienia Dzierzawcy oraz osobom przez Dzierzawcg wyznaczonym
catodobowego, swobodnego dostepu do Sprzetu przez wszystkie dni w roku,



10.

c) przekazania kompletu kluczy do Przedmiotu Dzierzawy w czasie 2 tygodni od
podpisania niniejszej Umowy oraz okreslenia i zapewnienia drog doj$cia do
przedmiotu Dzierzawy,

d) uzgadniania z Dzierzawcg umieszczania w przysztosci w otoczeniu Przedmiotu
Dzierzawy innych instalacji, sprz¢tu, urzadzen lub/i obiektow,

e) informowania Dzierzawcy o czasie 1 sposobie prowadzenia robot remontowo —
budowlanych i prowadzenia robdt bez naruszania instalacji Dzierzawcy. Dotyczy
to réwniez planowanych remontow 1 wytgczen energii elektryczne;,

f) udostepnienia terenu 1 nieruchomos$ci do ulozenia instalacji kablowe;j,
swiattowodowej 1 innych niezbednych przedmiotow.

Po wygasnieciu niniejszej Umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do pozostawienia

Przedmiotu Dzierzawy w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem normalnego

zuzycia eksploatacyjnego 1 usunig¢cia ewentualnych szkod powstaltych w czasie

uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy.

Kazdorazowy dostgp do Przedmiotu Dzierzawy przez osoby trzecie — nie wyznaczone

przez Dzierzawce - bedzie nadzorowany przez Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na doprowadzenie przewodu laczacego Sprzet z

infrastrukturg energetyczna, telekomunikacyjna, itp.

§3.
[Czynsz i oplaty]

1. Czynsz dzierzawny jest platny z gory, w okresach miesigcznych w terminie do
10-go dnia kazdego miesigca w wysoko$ci netto 0,80 (slownie: osiemdziesiat
groszy ) za kazdy 1 (slownie: jeden) m? wydzierzawionej powierzchni na podstawie
faktur VAT wystawionych przez Wydzierzawiajacego, na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego w Banku nr

2. Podstawg naliczania czynszu dzierzawnego bedzie faktycznie wykorzystywana
powierzchnia dachu w zwiazku z budowg i eksploatacja urzadzen fotowoltaicznych
wraz z infrastrukturg.

3. Obliczenie faktycznie wykorzystywanej powierzchni nastapi po zrealizowaniu
projektu wykonawczego i bedzie stanowi¢ Zalacznik nr 4 do niniejszej] Umowy.
4. Kwota czynszu dzierzawnego podlega corocznej zmianie (indeksacji) od

poczatku roku kalendarzowego, w oparciu o roczny wskaznik towarow i ustug
konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
Pierwsza indeksacja nastagpi poczawszy od nastgpnego roku po roku, w ktorym
wydany zostal Przedmiot Dzierzawy. Pierwszy okres ptatnosci nie jest indeksowany.
Czynsz dzierzawny za niepelny okres rozliczeniowy bedzie naliczany proporcjonalnie
do czasy trwania najmu.

5. Kwota czynszu dzierzawnego nie obejmuje podatku VAT, ktéry zostanie
doliczony przez Wydzierzawiajagcego w wysokosci zgodne] z obowigzujgcymi
przepisami.



6. Czynsz dzierzawny platny bedzie od dnia uzgodnienia projektu
wykonawczego, nie wczesniej jednak niz od dnia rozpoczgcia robot zwigzanych z
instalacja Sprzgtu okreslonego w §1 ust. 3 niniejszej Umowy.

7. Podatek od nieruchomosci obcigzajacy Przedmiot Dzierzawy ponosi Strona, na
ktorej zgodnie z odrgbnymi przepisami cigzy obowiazek podatkowy. Wszelkie
rozliczenia pomi¢dzy Stronami niniejszej Umowy z tytutu podatkow i optat lokalnych
zawarte s3 w kwocie czynszu.

8. Za date zaptaty uznaje si¢ wplyw naleznosci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.
9. Za opdznienie w zaptacie Dzierzawca zaptaci odsetki ustawowe, po uprzednim

pisemnym wezwaniu przez Wydzierzawiajgcego.

§ 4.

[Terminy]

. Umowa zawarta zostaje na okres 29 lat, poczawszy od dnia ...........

. Kazdej ze Stron bedzie przystugiwalo prawo jej przedluzenia na dalszy okres na
warunkach uzgodnionych przez obie Strony.

. Strony mogg rozwigza¢ niniejszg Umowe w terminie wcze$niejszym niz okreslony w
ust. 1 na warunkach okreslonych w § 5.

§5.

[Rozwigzanie Umowy]

. Dzierzawcy przysluguje w okresie 3 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy
prawo jej rozwigzania ze skutkiem natychmiastowym w przypadku stwierdzenia
nieprzydatnosci. Przedmiotu Dzierzawy ze wzgledu na przedmiot dziatalno$ci
Dzierzawcy.

. Dzierzawcy przystuguje, niezaleznie od warunkéw okreslonych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, prawo rozwigzania Umowy z jednomiesi¢cznym terminem wypowiedzenia
réwniez w nastepujacych przypadkach:

a) gdy przepisy prawa stworzg warunki, w ktorych Dzierzawca nie bedzie w stanie
korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy,

b) gdy przepisy prawa lub prawny status Dzierzawcy uniemozliwiaja Dzierzawcy
dalszg dziatalnos¢.

¢) nie otrzymania lub cofnigcia pozwolen wladz administracyjnych potrzebnych do
zainstalowania Sprzetu,

d) w przypadku wystapienia okolicznos$ci, ktore spowoduja, ze dalsze korzystanie z
Przedmiotu Dzierzawy w sposob zgodny z przeznaczeniem okres§lonym w § 2
niniejszej Umowy stanie si¢ dla Dzierzawcy nieuzasadnione lub zbedne.



. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza Umowe w przypadku dopuszczenia si¢

zwloki z zaptata czynszu dzierzawnego przez co najmniej dwa pelne i kolejno
nastgpujace po sobie okresy ptatnosci (2 miesigce) po uprzednim wezwaniu
Dzierzawcy do zaptaty i wyznaczeniu mu dodatkowego minimum 14 — to dniowego
terminu do zaptaty 1 po takim okresie Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe
w trybie natychmiastowym.

. Wydzierzawiajacy bedzie mogt rozwigza¢ niniejsza Umowe z dwumiesigcznym

okresem wypowiedzenia w przypadkach:
a) gdy Dzierzawca nie bedzie stosowal si¢ do zalecen Wydzierzawiajacego w
zakresie zachowania wymogow BHP 1 p. pozarowych,

. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy lub jej wygasnigcia, Dzierzawca

zobowigzuje si¢ do usuni¢cia z Przedmiotu Dzierzawy rzeczy bedacych jego
wlasnoscig lub bedacych w jego posiadaniu w terminie 30 dni roboczych od dnia
rozwigzania lub wygasnigcia Umowy lub w okresie dluzszym uzgodnionym z
Wydzierzawiajacym.

§ 6.

[Ubezpieczenia]

. Dzierzawca obowigzany jest posiada¢ od dnia rozpoczecia prac instalacyjnych

aktualng polis¢ ubezpieczeniowg obejmujaca urzadzenia i instalacje znajdujace si¢ na
Przedmiocie Dzierzawy jak rdwniez ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilne;.
Wyciag z polisy bedzie stanowi¢ Zalacznik nr S do niniejszej Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dostarczenia wyciaggu z nowej polisy w terminie 30
dni od jej uzyskania, nie po6zniej jednak niz w ostatnim dniu obowigzywania
poprzedniej polisy.

§7.

[Klauzula o zachowaniu tajemnicy]

Strony umowy zobowigzuja si¢ zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje uzyskane w
zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy.

1.

2.

3.

§ 8.

[Klauzula sily wyzszej]

Strony moga zwolni¢ si¢ od odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej Umowy, w razie gdy to niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie jest nastepstwem sity wyzsze;j.

Przez pojecie sity wyzszej Strony rozumiejg zdarzenie, ktorego nie mozna byto
przewidzie¢ przy zachowaniu staranno$ci wymaganej w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej (art. 355 § 2 k.c.), ktore jest zewngtrzne zarowno w
stosunku do Dzierzawcy jak 1 Wydzierzawiajacego, 1 ktéoremu nie mogli si¢ oni
przeciwstawi¢, dziatajac z nalezyta starannoscia.

Zdarzeniami sily wyzszej w rozumieniu niniejszej Umowy sa w szczegolnosci strajk
generalny, walki wewnetrzne w kraju Dzierzawcy lub Wydzierzawiajacego, blokada



portow lub innych powszechnie uzywanych miejsc wyjazdowych lub wjazdowych,
zakazy importu lub eksportu, trzgsienie ziemi, powodzie, epidemia i inne zdarzenia
elementarnych sit przyrody, ktorych Strony nie moga przezwyciezyé, a ktodrych
ponadto nie przewidziaty i nie mogly przewidzie¢ i ktdre sg zewngtrzne w stosunku do
nich samych 1 ich dziatalnosci.

§9.
[Klauzula dotyczaca weryfikacji faktur]

Dzierzawca zastrzega sobie prawo weryfikacji faktur zwigzanych z realizacja niniejszej
Umowy.

§ 10.
[Zawiadomienia]

Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje bgda dokonywane na piSmie 1 dorgczane
osobiscie lub listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, na nastepujace adresy:

WYDZIERZAWIAJACY:

DZIERZAWCA:

Adres do korespondenc;ji:

Vimaks Sp. z o0.0.

ul. Tymienieckiego 20

90 — 349 Lodz

Strony zobowigzuja si¢ do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu pod rygorem
przyjecia doreczenia na wskazany w umowie adres za skuteczne.

§11.
[Instytucje finansowe]

Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku przedstawienia Dzierzawcy przez jakakolwiek
instytucje finansowa warunkoéw majacych wplyw na niniejsza Umowe, beda zgodnie
renegocjowac warunki Umowy.

§12.
[Ujawnienie w Ksiedze Wieczystej|

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz wyraza zgode na ujawnienie niniejszej Umowy w Ksiegach
Wieczystych nieruchomosci wymienionych w Zataczniku nr 1.

§ 13.
[Odstapienie Przedmiotu Dzierzawy]
1. Dzierzawca ma pelng swobode w ewentualnym oddaniu Przedmiotu Dzierzawy lub
jego czgsci w uzywanie, podnajem albo inng forme uzytkowania osobie trzeciej - w



dalszej czgsci umowy czynnosci te beda nazywane Odstgpieniem Przedmiotu
Dzierzawy.

Jezeli Dzierzawca zamierza Odstapi¢ Przedmiot Dzierzawy, woéwczas powinien
przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu pisemny projekt umowy z osoba trzecig oraz
udzieli¢ mu wszelkich posiadanych przez siebie informacji dotyczacych tej osoby oraz
zamierzonej czynnosci. W projekcie umowy powinno by¢ zawarte zastrzezenie, ze
osoba trzecia zapoznala si¢ z niniejsza Umowg dzierzawy i wyrazita zgod¢ na
przyjecie na siebie obowigzkéw wynikajacych z tej Umowy a cigzacych na
Dzierzawcy.

W  razie Odstgpienia Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca ponosi wobec
Wydzierzawiajacego odpowiedzialno§¢ za dziatania i zaniechania osoby trzeciej
naruszajace prawa Wydzierzawiajacego wynikajace z niniejszej Umowy, chociazby
nie ponosil za nie winny, a nawet nie mogt im zapobiec. Taka samg odpowiedzialno$¢
ponosi wobec Wydzierzawiajacego roéwniez osoba trzecia. Odpowiedzialno$¢
Dzierzawcy i osoby trzeciej jest wobec Wydzierzawiajacego solidarna.

Umowa miedzy Dzierzawca a osobg trzecig rozwigzuje si¢ najpdzniej z chwilg
rozwigzania niniejszej Umowy dzierzawy. Po zakonczeniu dzierzawy osoba trzecia
obowigzana jest zwréci¢ Przedmiot Dzierzawy bezposrednio Wydzierzawiajagcemu w
takim stanie, w jakim powinien by¢ zwrocony, gdyby byt w posiadaniu Dzierzawcy.

§14.
[Postanowienia koncowe]

Po zakonczeniu dzierzawy Sprzet zostanie zdemontowany i usunig¢ty z Przedmiotu
Dzierzawy w okresie 30 dni roboczych lub w okresie dtuzszym uzgodnionym z
Wydzierzawiajacym na koszt Dzierzawcy.

Umowa stanowi jedyne i calkowite porozumienie pomiedzy Stronami i czyni
niewaznymi wszelkie uzgodnienia lub/i o$wiadczenia dokonane w jakiejkolwiek
formie przez Strony przed zawarciem Umowy.

Wszelkie zmiany lub uzupelnienia Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania
formy pisemne;.

Umowa pozostanie skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec
ewentualnych nabywcéw Przedmiotu Dzierzawy, o czym Wydzierzawiajacy
zobowigzuje si¢ poinformowaé kazdego ewentualnego nabywce. Wydzierzawiajacy
zobowigzuje si¢ do powiadomienia Dzierzawcy o zamiarze sprzedazy nieruchomosci.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy, w tym takze dotyczace jej waznosci
lub interpretacji postanowien, beda rozstrzygane przez wlasciwy rzeczowo i
miejscowo dla Dzierzawcy.

W  sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa beda mialy zastosowanie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

Koszty zawarcia niniejszej] Umowy ponosi Dzierzawca.

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.



Zalaczniki:
-Zalacznik nr 1 — wykaz budynkow

-Zaltacznik nr 2 — kopia tytutu prawnego do nieruchomosci

-Zalacznik nr 3 — plan sytuacyjny wykorzystania Przedmiotu Dzierzawy
-Zalacznik nr 4 — faktycznie wykorzystywana powierzchnia

-Zatacznik nr 5 — wyciag z polisy Dzierzawcy

- Zalacznik nr 6 — mapa ewidencyjna nieruchomosci

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



